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Il. DUVODY PORIZENi UZEMNi STUDIE

Zastupitelstvo mésta Hrob vydalo svym usnesenim ze dne 6.10. 2010 Uzemni plan mésta Hrob
formou opatfeni obecné povahy ¢.j. 10/1776/MeéU ktery nabyl u€innosti dne 22.10. 2010.

V uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni €. 1 a 3 v katastralnim uzemi
Kfizanov u Hrobu a plocha €. 16 v k.0. Hrob. Pro velkou rozlohou, naroky na vybudovani nové
vefejné dopravni a technické infrastruktury a nutnost koordinace zpusobu i organizace vystavby
vyZaduiji podrobnéjsi provéfeni zmén vyuziti Uzemi, nez poskytuje méfitko i zplsob zpracovani
tizemniho planu. Z tohoto divodu bylo v Uzemnim planu mésta Hrob pro tyto plochy ulozeno
provéfeni zmény jejich vyuziti uzemni studii, jako podminka pro rozhodovani.

Mésto z vlastniho podnétu iniciovalo pofizeni tzemni studie pro lokalitu €. 16 v Hrobu. Pozemky
v této lokalité jsou prevazné ve vlastnictvi mésta Hrob. Na zakladé Uzemni studie hodla mésto
rozhodnout o nasledném konkrétnim vyuZziti pozemkU a o zpUsobu realizace vystavby.

Z Uzemniho planu mésta Hrob, vyplyva povinnost zpracovani uzemni studie na vybrané lokality. V
souladu s timto pozadavkem je zpracovana uzemni studie na lokalitu €. 16.

Resené (izemi - majetkopravni vztahy:

Lokalita €. Cislo pozemku | vyméra druh pozemku majetkopravni
v m2 vztahy

16 560/2 3680 orna pada Mésto Hrob
k.U. Hrob 580/6 1164 orna pada Mésto Hrob
582/3 1560 orna puda Mésto Hrob
582/1 1748 orna puda Mésto Hrob
580/9 427 orna puda Mésto Hrob
566/2 1002 zahrada Mésto Hrob
564/1 411 trvaly trav. porost Mésto Hrob
879/4 190 ostatni plocha Mésto Hrob
565/1 223 ttp Mésto Hrob
563 135 ttp Mésto Hrob
879/5 85 ostatni plocha Mésto Hrob
593 85 ostatni plocha Mésto Hrob
562/2 265 ostatni plocha Mésto Hrob
878/2 408 ostatni plocha Mésto Hrob
559/2 264 ostatni plocha Mésto Hrob

69/1 290 zahrada SOUKROME VL.

68/1 2325 zahrada SOUKROME VL.

69/2 295 ttp SOUKROME VL.

67/1 35 zahrada SOUKROME VL.

Celkem 14592
lokalita 16

Do feSené plochy jsou dale zahrnuty souvisejici sousedni pozemky, které jsou ve vlastnictvi Mésta
Hrob. Jedna se o Casti pozemku, které jsou vyuZity pro dopravni napojeni lokality.

Ill. UZEMNI STUDIE - NAVRH

Stavajici stav lokality, popis:

Stavajici uzemi - lokalita ¢.16. (Rozvojova Plocha €.16)
celkova plocha uzemi €ini cca 14 600m2

Vymezeni lokality:

Jizné /JV/ od lokality se nachazi komunikace I. tfidy 1/27 v useku Osek - Hrob - Dubi.

Na severozapadé lokalita sousedi s plochou koleji$té nadrazi Mésta Hrob na regionalni trati ¢ 135,
Litvinov - Hrob - Moldava. Hranici tvofi pata mohutného svahu zelezni¢niho naspu s vyskovym
rozdilem cca 10 - 12m. Na Vychodé tvofi hranici sousedni jiz zastavéné parcely podél ulice Husovi.
Husova ulice je napojena obloukem na komunikaci I.tfidy I/27. Tato ulice je jiz soucasti historicke
méstské struktury a prochazi pod silniénim viaduktem (pod 1/27). Na jihozapadé je lokalita pfistupna
od ulice Horni, ktera rovnéz prochazi pod viaduktem. Ulice Horni pak vystoupéa severné od lokality k
nadrazi CD, podchazi kolejisté klenutym tunelem a napojuje se zde na Ulici Husovu.

Morfologie:

Lokalita se svazuje k jihu az jihovychodu. VySkovy rozdil ve viastnim tzemi tj mezi patou naspu a
uzlabim podél komunikace . tfidy 1/27¢ini cca 8m.

Pficné terénni zafezy po spadnici /patrné v katastralni mapé/ jsou byvalé historické uvozové cesty
a v pfipadé 565/1 se pravdépodobné jedna o pfirozeny zarez, ktery odvadél pfivalové vody. Po
vystavbé komunikace 1/27 doSlo k preruseni odtoku, ktery byl staZzen do odvodiovaciho prikopu a
propustku, ten ale postupné ztraci svoji funkci. V této ¢asti dochazi k hromadéni vihkosti a
podmaceni.Pro odstranéni vinkosti bude tfeba proveést lokalni drendze pfipadné dalSi hydrologicka
opatreni.

V misté parc. €. 68/1 je vyrazné morfologické tvarovani terénniho ostrohu s pfevysenim cca 6m
(tato parcela je v soukromém vlastnictvi).

Doprava:

Dopravni a pési propojeni lokality s historickou ¢asti mésta je zajisténo mimourovnove s vyuzitim
pfirozeného terénniho rozdilu mezi plvodnimi komunikacemi (Husova a Horni po spadnici) a novou
komunikaci I. tfidy 1/27 (po vrstevnici). Niveleta komunikace je cca 5 - 6 m nad Urovni historickych
ulic, které dvakrat lokalné pfemostuje v Sifce cca10m.

Tfi nové vzniklé rodinné domy v severovychodni ¢asti (zejména poz. 579/2) zamezuji vytvofit
pfirozené dopravni napojeni zamyslenych parcel pro RD na Husovu ulici pfi vyusténi klenutého
tunelu pod Zeleznici. Parcela 68/1(soukromém vlastnictvi) rovnéz blokuje logické dopravni
napojeni. Komunikace mohla byt teoreticky vedena podél paty Zelezni¢niho naspu coz by umoznilo
jednoduché technické feseni. V dochazkové vzdalenosti 5ti minut se nachazi nadrazi CD Hrob
Ipodchod, podjezd tunelem/. Dochazkova vzdalenost do centra (stanice autobusu) je cca 5 minut.



Zelen:

Ze severozapadu je zeleni pokryty svah naspu, jedna se o naletove, ale misty kvalitni dieviny:
duby, habry, buky, bfizy, lipy.

Podél byvalych cest a zafezu /pficné po spadnici/ vyrostla naletova zelen. V ramci této zelené jsou i
kvalitni vzrostlé stromy (duby).

Podél komunikace I/27 vznikl pas doprovodné izola¢ni zelené, kterou bude tfeba zachovat. Tato
zelen Castecné cloni pohledové a hlukové komunikaci 1/27.Jedna se pfevazné o bfizy, olSe, liska,

vvvvvv

Na lokalité bude nutné provést dendrologicky prizkum.

Hluk:

Podél komunikace 1/27 bude nutné provést hlukova méfeni. Nové rodinné domy budou umistény v
relativné vétsSi vzdalenosti od hlavni komunikace tj cca 40 - 50m. Hladina hluku by neméla prekroCit
povolené denni a noCni limity.

Stavajici inzenyrskeé siteé:

Kanalizace, voda a plyn jsou vedeny na vychodé v ulici Husova a na jihozapadé v ulici Horni. Pro
srazkové vody je v Up Uzemni rezerva pro de$tovou zdrz.

Pro lokalitu bude tfeba vybudovat novou distribuéni kabelovou Trafostanici 22/0,4kV pro
zasobovani elektrickou energii. Tato trafostanice bude spole¢na pro lokalitu 16. a 17. V Uzemnim
planu je situovana do lokality €. 17. (TSN 3)., Nebo - variantné - je tfeba nalézt ve spolupraci s CEZ
Distribuce nezavislé samostatné feSeni bez nutnosti budovani trafostanice v této fazi.

Ochranna pasma:

Ochranné pasmo zeleznice: 60m

Ochranné pasmo komunikace 1. tfidy 1/27 je 50m od osy komunikace

Lokalita se nachazi v hranicich zastavéného uzemi

Pfedpokladame, Ze pod komunikaci I/27 je situovan propustek, ktery bude pravdépodobné
zaneseny, a bude nutno jej procistit.

Podklady k navrhovanému reseni:

Uzemni plan mésta Hrob z 22/10/2010
Katastralni mapa 1:1000

Statni mapa 1: 5000 - odvozena (vrstevnice)
Prazkumy:

- Pochozi a fotograficky prizkum

- Prizkum lokality z pohledu dopravniho napojeni
- VnéjSich znakUl inzenyrskych siti.

- Pfedbé&zny prizkum zelené

- Majetkopravni vztahy

Koncept studie je navrZzen na zékladé vySe uvedenych podkladl ve dvou zékladnich variantach.



KONCEPCE NAVRHU:
Varianta A1. a (A1.1.)

Zasadni rozhodnuti spociva ve vedeni dopravné zklidnéné komunikace v lokalité. Komunikace
(obytna ulice F. Sk. D1), je navrzena severné pfi paté Zelezni¢niho svahu. Na vychodé je napojena
na ulici Husovu a obsluhuje lokalitu ze severu. Napojeni je vedeno na oblouk najezdu na
komunikaci 1. tfidy 1/27. Zakladnim problémem takto vedené komunikace jsou majetkopravni
vztahy, kdy pozemek 68/1(a tfi malé zbytkové parcely) je v soukromém vlastnictvi a komunikaci
nelze tudiz propojit smérem k ulici Horni. Jedina pfistupova cesta (841/1) na pozemek 68/1 ale
patfi obci. Pokud se obci nepodafi projednat v severni ¢asti pozemku 68/1, 69/2, a 69/1, vyménu
pozemku pro umisténi komunikace, bude severné vedena komunikace ukonc¢ena obratistém v
misté pfed parcelou 69/1, viz navrh A1.(A1.1. dtto).

Celkem je v lokalité navrzeno Sest novych rodinnych domd.

Varianta A1.1. se li§i pouze pocétem parcel, v této verzi je umisténo sedm novych rodinnych doma.
Viz tabulka parcel pro A1.1.

Dusledkem navrhu polohy komunikace je nutnost Cerpani splaskové kanalizace pro tfi rodinné
domy €. 1.2. a 3., pro kazdy dum individuélné. (V pfipadé umisténi kanaliza¢niho fadu v ose
komunikace). Ostatni domy Ize odkanalizovat gravitacné.

Subvariantou pro kanalizaci je gravitacni odkanalizovani vSech parcel s umisténim kanalizacniho
fadu a Sachet do spodni polohy do volného terénu. (Nutno zajistit pfijezd techniky k Sachtam po
zpevnéném povrchu - otazka projednani a ceny).

Poloha dom je dané v rozmezi ochranného pasma Zeleznice (60m) z jedné strany a ochranného
pasma komunikace 1. tfidy. (50m od osy komunikace) z jihu. Nékteré objekty zasahuiji svoji
polohou do ochranného pasma Zeleznice, i komunikace.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o regionalni trat (a vzhledem k nové realizovanym tfem domim v
tésném sousedstvi) Ize pfedpokladat kladné projednani umisténi domd.

Vjezdy k RD jsou situovany ze severu. Garaze jsou soucasti domu, jednotlivé mohou byt feSeny
samostatné s odstupem 2m od komunikace.

Vefejny prostor je navrzen pfi Husové ulici, kde je mozno na ¢asti parcely 580/9 navrhnout napf.
oplocené détské hfisté. Jako dopInék je navrzeno pési propojeni mezi ulici Husovou a Horni
paralelné se silnici I/27 s odstupem cca Sm. Vedeni této pési cesty je vSak limitovano projednanim
se soukromym maijitelem pozemku (67/1, 68/1,69/1) napf. vyménou za ¢ast pfijezdové cesty, ktera
je ve vlastnictvi obce.

Tabulka navrzenych parcel (v€. pozemku 68/1) Varianta A1.

Cislo zastavéna plocha, ccam?2 | plocha parcely m2

0 rozestavény RD stavajici celkem 2770
1 150 - 200 1323

2 150 - 200 1402

3 150 - 200 1748

4 150 - 200 1346

5 150 - 200 1713

6 150 - 200 1489

Atypicka velikost parcel je dana morfologii terénu. Hranice parcel sleduji terénni charakteristiky

(napf. skala, zafez) a definitivné budou stanoveny az po zaméfeni lokality.

Tabulka navrzenych parcel (v€. pozemku 68/1) Varianta A1.1.

Cislo zastavéna plocha, ccam?2 | plocha parcely m2

0 rozestavény RD stavajici celkem 2770
1 150 - 200 1323

2 150 - 200 1402

3 150 - 200 1748

4 150 - 200 1346

5 150 - 200 978

6 150 - 200 1489

7 150 - 200 929




Varianta A2.

Je uvedena pouze pro doplnéni. Vedeni komunikace logicky propojuje Husovu a Horni ulici na
severni strané lokality podél paty zelezni¢niho naspu. Tato verze je nejméné pravdépodobna,
nebot by pfedpokladala projednani vedeni komunikace pfes soukromy pozemek (vyménu pozemku
stejné plochy). Ve vykresové Casti je varianta A2. uvedena také pouze pro doplnéni.

Tabulka navrzenych parcel (v€. pozemku 68/1) Varianta A2.

Cislo zastavéna plocha, ccam2 | plocha parcely m2

0 rozestavény RD stavajici celkem 2350
1 150 - 200 1280

2 150 - 200 1534

3 150 - 200 1674

4 150 - 200 1346

3 150 - 200 1713

6 150 - 200 1310

Inzenyrské sité, popis pro vSechny Varianty A:

- Kanalizace: V navrzené komunikaci vedené podél paty Zelezni¢niho naspu je umistén kanalizaCni
fad (KG8). Z objektd RD 1.2.(3). bude nutno splasky (individualné) Cerpat do nového fadu v nové
komunikaci. Ostatni domy jsou napojeny gravitacné. Nasledné je pak kanalizace napojena do
stavajici kanalizace DN 500 v Husove ulici.

- Subvariantou pro kanalizaci je gravitacni odkanalizovani vSech parcel s umisténim kanalizacniho
fadu a Sachet do spodni polohy (podélné s 1/27) do volného terénu. Ze zakona ale musi byt Sachty
pfistupné po zpevnéné komunikaci (je to otazka projednani). Nasledné je pak kanalizace napojena
do stavajici kanalizace DN 500 v Husove ulici.

- STL plyn Ize napojit v ulici Husové. Bude uloZen v profilu nové komunikace

- Vodovod Ize napojit v ulici Husové. Bude uloZen v profilu nové komunikaci. V Husoveé ulici jsou
dva stavajici fady 60LT pro mistni zasobeni a 110 PVC 110. V fadu 60LT pravdépodobné uz
nebude rezerva pro napojeni. Rad PVC 110, na ktery bude lokalita pravdépodobné napojena, je
pfivadéé do vodojemu Pise¢né pole. PFipojeni lokality bude nutné projednat se spravcem SCVK
Teplice.

- Zasobovani elektrickou energii - kabelové vedeni NN, Ize fesit vybudovanim navrhované kabelové
distribudni TSN3 - 22/0,4kV (umist&né v Up do lokality &. 17), nebo v ramci Dokumentace pro
Uzemni Rizeni nalézt pro lokalitu &. 16 samostatné technické fedeni ve spolupraci s
provozovatelem sité CEZ distribuce a.s. - vzhledem k malému poétu RD - pouze 7 ks. Kabely NN
budou vedeny v prostoru chodniku nové komunikace.

Vo - vefejné osvétleni bude soucasti navrhovaného feseni i v pfipadé umisténi samostatného
chodniku pro pési a cyklisty (propojujici Husovu a Horni ulici).

- Srazkove vody: v lokalité €. 16 bude nutné vybudovat destovou zdrz pro srazkové vody z plochy
komunikace, nebot lokalita je vzdalena od mozného recipientu. Rezerva pro deStovou zdrz (cca
50m3) je ve vykresu. Umisténi deStové zdrZi s fizenym odtokem bude posunuto smérem k

napojeni nové navrhované komunikace na najezdovy oblouk, a bude provéfeno v DUR. V
komunikaci budou horské vpusti.

Ostatni srazkové vody jsou vsakovany vzdy na vlastnim pozemku.

- Odvodnéni: v oblasti parcel 564/1 a 566/2 bude tfeba provést opatfeni pro odstranéni nadmérné
vihkosti na zakladé hydrogeologického prizkumu (drendz, revize propustkl pod 1/27, a
vyspadovani pfikopl podél komunikace 1/27).

Vedeni inZenyrskych siti bude podrobné feseno v dokumentaci DUR.

Zelen:

V lokalité bude nutné provést dendrologicky prazkum.

Ve studii je navrZena k zachovani izolacni zeler podél komunikace 1. tfidy. Izolacni zelen bude
pfipadné posilena. Dale bude ponechana v ramci lokality vybrana kvalitni zelen: vzrostlé duby, lipy,
borovice, atd. viz vykres. V ramci nové navrhovanych komunikaci nejsou navrzeny nové stromy. V
ramci parcel budou vysazeny ovocné a jiné stromy dle vybéru viastniku.



KONCEPCE NAVRHU:
Varianta B1.

Dopravné zklidnéna komunikace (F. Sk. D1) ve druhé varianté je vedena ve spodni ¢asti lokality
podél komunikace 1. t.l/27. cca ve vzdalenosti 5 -7 m. Komunikace je navazana na oblouk
najezdu pfi Husové ulici. Dale je vedena jihozapadnim smérem rovnobézné s I/27. az k parcele
68/1, kde je ukoncena obratistém tvaru , T*. Pfi komunikaci jsou situovany samostatné stojici garaze
nebo pfistfedky (pfipadné sdruzené garaze pro dvé parcely). Podél skalnatého ostrohu je navrzena
propojovaci cesta pro pési a cyklisty smérem do ulice Horni. (je to otazka projednani vymény
pozemkU). Rozestavény dim €. 0 Ize napojit samostatnou komunikaci z ulice Horni po pozemku
841/1, ktery je ve vlastnictvi mésta, ale dnes je ,pfivtélen za oplocenim“k soukromym pozemkuim.
Do lokality je umisténo sedm novych rodinnych domda.

Domy jsou situovany v hloubce parcel z divodu odstupu od komunikace (hluk) a z dGvodu slunné
polohy na strani.

Poloha dom( je dana v rozmezi ochranného pasma Zeleznice (60m) z jedné strany a ochranného
pasma komunikace 1. tfidy. (50m od osy komunikace) z jihu. Nékteré objekty zasahuji svoji
polohou do ochrannych pasem.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o lokalni trat (a vzhledem k jiz realizovanym domim v tésném
sousedstvi) Ize pfedpokladat kladné projednani umisténi domd.

Tabulka navrzenych parcel (v¢. pozemku 68/1) Varianta B1.

Cislo domu zastavéna plocha plocha parcely
0. stavajici zaklady 2671

1. 150 - 200 1279

2. 150 - 200 1527

3. 150 - 200 1843

4, 150 - 200 1310

5. 150 - 200 1020

6. 150 - 200 1147

1. 150 - 200 935 m2

Velikost parcel je mj. dana morfologii terénu. Hranice parcel sleduji terénni charakteristiky (napf.
skéla, zarez).

Parkovani a gardzovani je vzdy na vlastnim pozemku. Garaze (dvougaraze) mohou byt soucasti
domu, pfipadné stat samostatné s odstupem 2m od prostoru komunikace. Mozna je téz kombinace
garaz a pristreSek.

Maly vefejny prostor je navrzen pfi Husove ulici, kde je mozno na €asti parcely 580/9 (apendix)
navrhnout napf. oplocené détské hristé.

Varianta B2.

Tato subvarianta se tyka vedeni dopravné zklidnéné komunikace, které je napojena koncove na
ulici Horni i ulici Husovu. Komunikace je prijezdna z obou sméru. Problémem jsou zde
majetkopravni vztahy. Zasadni podminkou pro realizaci této moznosti je odtézeni ¢asti skalniho
ostrohu v délce pfiblizné 20ti m. DalSim problémem této varianty je cena za zemni prace v poméru
k obslouZeni pouze $esti (sedmi) rodinnych domu - verze neni realna. Varianta B2. je nereélna a je
uvadéna a zpracovana pro dopinéni téZ vykresove.

Zelen:
Bude feSena obdobné jako v prvni varianté na zakladé podrobného dendrologického prizkumu.

Inzenyrské sité pro Varianty B.

- Kanalizace:

V navrZené dopravné zklidnéné komunikaci (vedené paralelné s I/27) je umistén kanaliza¢ni fad
(KG8). V8echny domy jsou napojeny gravitaéné. Nasledné je pak kanalizace napojena do stavajici
kanalizace DN 500 v Husové ulici.

- STL plyn Ize napoijit v ulici Husové. Bude ulozen v profilu nové komunikace.

- Vodovod Ize napoijit v ulici Husové. Bude uloZen v profilu nové komunikace. V Husové ulici jsou
dva stavajici fady 60LT pro mistni zasobeni a 110 PVC 110. V fadu 60LT pravdépodobné uz
nebude rezerva pro napojeni. Rad PVC 110, na ktery bude lokalita pravdépodobné napojena, je
pfivadé¢ do vodojemu Piseéné pole. Pfipojeni lokality bude nutné projednat se spravcem SCVK
Teplice.

- Zasobovani elektrickou energii - kabelové vedeni NN, Ize fesit vybudovanim navrhované kabelové
distribuéni TSN3 - 22/0,4kV (umisténé v UP do lokality €. 17), nebo v ramci Dokumentace pro
Uzemni Rizeni nalézt pro lokalitu €. 16 samostatné technické fedeni ve spolupraci s
provozovatelem sité CEZ distribuce a.s. - vzhledem k malému poétu RD - pouze 7 ks. Kabely NN
budou vedeny v prostoru chodniku nové komunikace.

Vo - vefejné osvétleni bude soucasti navrhovaného feSeni komunikace i péSiho propojovaciho
chodniku. Kabely NN budou uloZeny v profilu nové komunikace.

- Srazkové vody: v lokalité €. 16 bude nutné vybudovat deStovou zdrz pro srazkové vody z plochy
navrhované komunikace, nebot lokalita je vzdalena od mozného recipientu. V komunikaci budou
deStoveé ulicni vpusti. Pricny liniovy odvodnova€ bude osazen u kratkého slepého prijezdu k
parcelam 4.5.7. a deStova voda svedena do zdrze.

Destova zdrZ s fizenym odtokem je umisténa pfi zausténi nové navrhované komunikace. Ostatni
srazkoveé vody jsou vsakovany vzdy na vlastnim pozemku.

- Odvodnéni: v oblasti parcel 564/1 a 566/2 bude tfeba provést opatfeni pro odstranéni nadmérné
vihkosti na zakladé hydrogeologického prizkumu (drendz, revize propustk( a vyspadovani pfikopd
podél komunikace I/27.



Nasledné je tfeba vypracovat geodetické zaméreni lokality.

Potiebné prizkumy:
- dendrologicky prizkum
- hydrogeologicky a radonovy prizkum

- akustické méreni - zatéz z komunikace 1/27

Na zakladé geodetického zaméfeni a dopInéni prizkumi bude zpracovana na vybranou variantu

Dokumentace k Uzemnimu Rizeni (DUR).

Vlypracoval:

Ing. arch. Jifi Hirka
Ateliér Dum a Mésto
Komornicka 12

160 00, Praha 6

603 251 856

224 314 564 V Praze dne 17. 8. 2011
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